Najomna zmluva €. 10/2021

o ndjme nebytového priestoru

uzatvorena podla zdkona €. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a v zmysle § 663 aZ 684 Ob¢ianskeho zakonnika medzi:

prenajimatePom:

zastupeny:

najomcom:

zastipeny:

Zakladna Skola Anatolija Karpova, Cernyswskeho 8, Bratislava
Cerny$evského 8, 851 01 Bratislava

Mgr. Zorou Déczyovou, riaditelkou Skoly

ICO: 31754929

DIC: 2020916051

bankové spojenie: Prima banka, a.s.

Cislo uctu: SK27 5600 0000 0094 0102 3001

Umenie pre deti

obéianske zdruZenie

Prokofievova 5, 851 01 Bratislava
Mgr. Janom Sirotkom, predsedom OZ
1CO: 42254558

DIC: 2023332388

bankové spojenie:

Cislo uctu:

Prenajimatel’ a ndgjomca ako zmluvné strany na zdklade § 2 ods. 3, § 720 OZ a § 3 zékona
& 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov sa
dohodli na uzavreti tejlo zmluvy:

Clanok L
Predmet a Qcel ndjmu

1. Predmetom najmu st nebytové priestory v objekte ZS (trieda) o celkovej vymere 48,69 m?
v objekte nehnutefnosti budovy Zakladnej $koly Anatolija Karpova, CernySevského 8,
851 01 Bratislava, supisné ¢islo 1286, na parcele &. 4682 v k. 0. Petrzalka, zapisanej na
LV &2162 v prospech Hlavného mesta SR Bratislavy, zverenej do spravy Zakladnej
§kole, CernySevského 8, Bratislava, protokolom &.14/2003 o zvereni spravy majetku

2. Sapis podlahovych ploch nebytovych priestorov s pévodnym uréenim tvori prilohu &. 1
tejto zmluvy — udaje o nebytovom priestore, kiord je jej neoddelitel'nou sudast’ou.

3. Predmetné nebytové priestory bude ndgjomea vyuzivat na vyucbu vytvarného odboru.

4. Najomca prehlasuje, Ze mu je technicky stav predmetu ndjmu dobre znamy, osvedéuje jeho
neporusenost’, v tomto stave ho prebera, Co potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.
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Clinok 11.
Doba ndjmu a vypovedné dovody

Néjomné zmluva je uzatvorena na dobu uréitd ed 06. 10. 2021 do 29. 06. 2022.

V Case: streda  od 14,00 do 16,15 hod

K zrudeniu zmluvy pred uplynutim doby najmu mbse dojst dohodou zmiuvnych stran
alebo pisomnou vypovedou =z dbvodov uvedenych vbode 3 a4 tohto ¢lanku
v trojmesaénej vypovednej Iehote. Vypovedna doba zagina prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede akond sa uplynutim posledného dita
pristuiného kalendérneho mesiaca.

. Prenajimatel’ mbZe pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednaného €asu z tychto

dévodov:

a) ak najomca uZiva predmet zmluvy vrozpore so zmluvou a na iny u&el, neZ bol
dojednany v ¢l 1. tejto zmluvy,

b) ak ndjomca po dobu dlhsiu ako 60 dni nevyuZiva nebytovy priestor bez zavazného
dévodu na udel dojednany touto zmluvou,

¢) ak ndgjomca o viac ako jeden mesiac medka s platenim ndjomného,

d) ak ndjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do podnajmu tretej osobe bez
stihlasu prenajimatela,

¢) ak ndjomca nevykond svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy v lehotach dojednanych
touto zmluvou alebo vyplyvajucich z pravnych predpisov.

. Najomca moZe pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednanej doby ak

prenajimatel’ nezabezpecuje riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
priestoru spojené; tymto nie je dotknuté prévo najomeu vypovedat’ ndgjom z ddvodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zakona €. 1 16/1990 Zb. ngjme a podndjme nebytovych priestorov.
Prenajimatel mdZe okamzite odstapit’ od zmluvy, ak je najomca v omeskani s platenim
najomného viac ako 30 dni alebo ndjomea napriek pisomne; vystrahe uziva prenajati vec
alebo trpi uzivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd hmotnd skoda, alebo
mu hrozi znaénd hmotna $koda. Ndjomna zmluva sa zruguje diiom dorucenia oznamenia
prenajimatela najomecovi o odstapeni od zmluvy (ex nunc), pridom nie je dotknuté pravo
prenajimatela na pripadnd nahradu 3kody. Akékolvek zmeny tykajice sa adresy je
najomeca povinny bezodkladne ohlasit’ prenajimatel’ovi, inak idd nasledky nedorucenia
predmetného ozndmenia na vrub najomcu, pri¢om opatovné zaslanie ozndmenia $a
v takom pripade nevyzaduje. Pre dorudovanie plati ods. 4 ¢lanku VI tejto zmluvy.
Ngjomea mdze odstupit’ od zmluvy kedykolvek, ak sa predmet najmu stane bez zavinenia
n&jomeu nespdsobilym k wrivaniu na udel, na ktory bol prenajaty.

_Po skondeni ngjmu je ndjomca povinny odovzdat predmet najmu v spdsobilom

technickom a hygienickom stave, ktory zodpoveda miere opotrebenia.

. Ak dolo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu prenajatého predmetu najmu,

nijomea na vlastné ndklady opravi predmetné nebytove priestory alebo uhradi
prenajimatel’ovi naklady na opravu nebytového priestoru. Ndjomea zodpoveda aj za Skody
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spdsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatému predmetu najmu pristup.

. V pripade, ak ku diu skonenia ngjmu existuj nedoplatky najomeu ha najomnom

a nedodjde k vykonaniu alebo preukazaniu tychto Ghrad, je prenajimatel’ opravneny vyuzit’
prava prenajimatela podla § 672 Obéianskeho zakonnika.

Néjomea je povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet ngjmu ku diu ukonéenia zmluvy, ak
prenajimatel’ odstipi od tejto zmluvy okamzite, do 15 dni od dorudenia odstlipenia
najomcovi, Ak ndjomea tato povinnost’ nesplni, prenajimate!’ je opravneny kedykol'vek
nebytové priestory vypratat svojpomocne. Veci najomeu je prenajimatel’ povinny uloZit
do uischovy aak o ne ngjomca neprejavi zaujem do 3 mesiacov alebo ak v tejto lehote



najomea neprevezme povinnost’ platit’ uschovné, prenajimatel’ je opravneny veci ndjomeu
predat’ za obvyklu cenu. Pri predaji postupuje prenajimatel’ primerane podla § 737 a nasl.
Obgianskeho zakonnika. Prenajimatel mé prdvo na néhradu nakladov spojenych
s predajom. Po uspokojeni vietkych svojich narokov prenajimatel’ zvy$nG Cast” sumy
utizenej za predaj jcho veci vyda ndjomecovi, len ¢o ho o to poziada.

Clanok 1IL
Vyika najomného, poplatkov za energie a sposob platenia

. Vy3ka ndjomného a poplatkov za energie za prenajimany predmet najmu v zmysie
glanku I tejto zmluvy je stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zakona &. 18/1996
7. 7. ocendch vzneni neskorSich predpisov, podPa metodického usmernenia
k prenajimaniu nebytovych priestorov v $kolach a tkolskych zariadeniach mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka hodinovou sadzbou v sume 6,48 EUR/hodina (2,08 EUR ndjom,
4,40 EUR energic) za triedu.

. Vypodet vysky platby za prendjom v Skolskom roku 2021/2022 tvori prilohu & 1 tejto

zmluvy.

. Najomea thradu za ndjom a energie bude vykonavat’ mesatne vo vyske:
v mesiacoch oktéber — december 2021 53,46 €
v mesiacoch januar — jin 2022 58,32 €

na &islo UStu prenajimatela SK27 5600 0000 0094 0102 3001 v Prima banke a.s.
s uvedenim prislugného variabilného symbolu : (102021) a to:

- za rok 2021 do 10. 12, 2021 v sume 160,38 EUR

- za rok 2022 do 10. 06. 2022 v sume 349,92 EUR

- spolu 510,30 EUR
. V pripade, Ze sa najomeca oneskori s platbou v stanovenej lehote v zmysle ustanovenia
Glanku 111, ods. 3 tejto zmluvy o viac ako 5 dni, je prenajimatel opravneny uctovat
najomeovi trok z omekania podfa § 517 Obgianskeho zakonnika a § 3 nar. vlady SR <.
87/1995 Z. z. v platnom zneni. Vyska urokov z omeSkania je o0 5 percentudlnych bodov
vy$sia ako zdkladné arokovd sadzba Eurdpske centrlnej banky platma k prvému diu
omeskania s plnenim pefiazného dlhu. Uroky z omegkania su splatné do troch dni odo dila
doru€enia vyzvy na ich zaplatenie spdsobom uréenym vo vyzve. Pre doruCovanie plati ods.
4 ¢lanku VI tejto zmluvy.
. Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vySku poplatku za sluzby poskytované ndjomcovi
(dodavka elekirickej energie, tepla, teplej GZitkovej vody, studenej vody, odvéadzanie
odpadovych vod) iba viedy, ak ddjde k zmene pravnych predpisov alebo k zvy$eniu cien
od dodavatelov tepla, teplej vody, vodného a stoéného.
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Clanok IV.
Podmienky prendjmu

. N4jomca je povinny prenajaty predmet ndjmu uzivat’ obvyklym spbsobom pre ¢innost’

uvedenu v &lanku [ tejto zmluvy. V pripade nevyuZivania priestoru presahujucom 30
kalend4rnych dni je ndjomca povinny otom neodkladne pisomne upovedomit’
prenajimatela s uvedenim dovodov jeho nevyuZivania alehoty opétovného zadtatia
vyuZivania.

Najomea sa zavizuje pri uZivani prenajatych nebytovych priestorov dodrZiavat' plané
predpisy na ochranu Zivotného prostredia, prirody a vodnych zdrojov, poZiarnej ochrany,
BOZP a dodrziavat’ povinnosti prevadzkovatela. Pri porueni uvedenych podmienok je
ndjomca povinny znasat’ vzniknuté Skody.

. Néjomca nesmie bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela prenajat’ predmet najmu

tretim osobam.

Né&jomeca nesmie bez dalSieho predchédzajuceho sthlasu prenajimatela vykonavat’
stavebné Gpravy a presiavbu v prenajatom priestore, zmenit' jeho prevadzkové urenie
alebo vyuzivat' ho k inému ucelu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.

.V pripade, %e nebytové priestory — miestnosti budi vyuzZivané na iny udel, ako je uvedené

v pdvodnej projektovej dokumentécii alebo v pravoplatnom rozhodnuti stavebného tradu,
zabezpedi ndjomea, po predchadzajicom pisomnom sihlase prenajimatela, v stilade so
stavebnym zakonom, zmenu uUelu vyuZitia nebytovych priestorov. Rozhodnutie
stavebného tradu o zmene vyuZitia predloZi nadjomca prenajimatelovi.

Najomca sa zavdzuje nahlasit prenajimatelovi vietky zmeny udajov a skutonosti
tykajucich sa najomcu (zmena adresy a pod.).

. Ndjomea sa zavizuje, Ze:

a) prevadzka nebytovych priestorov nebude rusit’ no¢ny klud,

b) na viastné naklady bude zabezpedovat’: riadne udrZiavanie nebylovych priestorov v dase
ich uyivania, v ¢ase uZivania prenajaté nebytové priestory chrénit’ proti vniknutiu
cudzich osbb,

¢} neodkladne nahldsi prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré méa prenajimatel urobit’
a umoZni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za
Ikodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

d) umozni prenajimatelovi vykonavat’ kontrolu dodrziavania podmienok prendjmu ana
poZiadanie obhliadku prenajatych priestorov,

e) zodpoveda za bezpetnost aochranu zdravia pri préci s technickymi zariadeniami
v prengjatom predmete ndjmu po dobu ngjmu,

f) vznik $kody bezodkladne nahlasi prenajimatelovi, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat’ zapisnicu o $kodovej udalosti,

g) nebude poskodzovat' chodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidlami, ktoré do
nebytového priestoru dovazajli veci alebo ho zdsobuju tovarom. V pripade ich
poskodenia zodpoveda aj za skody, ktoré sposobili doddvatelia alebo dovozcovia veci
a tovaru do nim prenajatého nebytového priestoru.

. Prenajimatel’ sa riadi podPa § 433 OZ pri zodpovednosti za §kodu spdsobent na vnesenych

alebo odloZenych veciach.
Prenajimatel’  je povinny zabezpeGit vietky opravy nebytového priestoru, ktoré
nezabezpeduje ndgjomca v zmysle ods. 7 tohto ¢lanku.




Clanok V.
Bezpetnostné opatrenia, poZiarna ochrana (PO) a bezpetnost’ a ochrana zdravia pri
praci (BOZP)

- Ndjomca je povinny uZivat’ predmet ngjmu v silade so vieobecne zaviznymi pravinymi
predpismi, technickymi normami a hygienickymi a protipoZiarnymi predpismi aktudlne
platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli $kody na majetku alebo Zivote
a zdravi osGb.

- Ndjomea preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zaviznych praviych
predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpetovat BOZP a PO v celom
predmete ngjmu a za ne v plnej miere zodpovedat’ v ase uZivania predmetu najmu.

. Ndjomea ako prevadzkovatel’ predmetu ndjmu preberd na seba zodpovednost za
dodrziavanie vietkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpednosti a
ochrany zdravia oséb, ktoré sa v &ase uZivania predmetu ndjmu budd nachédzat
v predmete ndjmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku nachadzajiceho sa v predmete
namu,

Clanok V1.
Zaveredné ustanovenia

- Zmluva sa mdZe menit alebo doplifovat vyludne formou pisomnych dodatkov
potvrdenych obidvomi zmluvnymi stranami.

. Prava a povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy prechddzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

- Ak sa preukaZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jeho &ast’) st neplatné alebo
neudinné, takdto neplatnost’ alebo neudinnost nemé za nésledok neplatnost alebo
neucinnost’ dalSich ustanoveni zmluvy alebo samoinej zmluvy. V takomto pripade sa obe
zmluvné strany zavizuj bez zbytocného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (alebo Cast’)
novym tak, aby bol zachovany d&el sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

- Doru¢ovanie pre cely zmluvy sa vykondva a povazuje za platné, G¢inné a vykonané
vtedy, ak sa doruéuje na poslednt zndmu adresu zmluvnej strany, ktord bola ozndmena
zmiuvnou stranou. Obe zmluvné strany sa zaviizujt si pisomne oznamovat kazdd zmenu
adresy bez zbyto¢ného odkladu. DoruGovanie ndjomcovi je riadne vykonané aj vtedy, ak
prenajimatel’ doruCuje na adresu ndjomeu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, v pripade, Ze
ndjomca neoznamil prenajimatelovi int dresu ndjomeu.

.V ostatnom sa zmluvné strany riadia ustanoveniami zékona &.116/1990 Zb. o najme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a ustanoveniami
Ob¢ianskeho zakonnika,

. Tato zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a
uéinnost’ ditom zverejnenia na webovej stranke prenajimatela. Je vypracovand v 2
exemplaroch, jeden pre ndjomeu a jeden pre prenajimatel’a.

. NeoddeliteI'nt sacast’ tejto zmluvy tvori:

- priloha & 1 Udaje o nebytovom priestore

- priloha ¢. 2 Vypocet vysky platby za prendjom a energie
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8. Zmluvné strany potvrdzuji svojimi podpismi, Ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli,
tieto vyjadruju ich vol'u a zavizuju sa ich dobrovolne plnit. Sugasne zmluvné strany
prehlasuji, Ze zmluva bola uzatvorena na zdklade platnych pravdivych tdajov, nebola
uzatvorena v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok.

V Bratislave dna 30. 09. 2021

Zanajomeu : Za prenajimatela :

.Il/ I,I

Mgr.JJén Sirotka Mgr. Zora D6 lzyové
predseda OZ riaditel’ka/Skoly




Naért podlakin a miestnosti
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Priloha &. 2

Vypodet vysky platby za prendjom nebytového priestoru — trieda

Doba prenajmu:  06. 10. 2021 — 29. 06. 2022
V Case: streda od 14,00 do 16,15 hod

Pocet prenajatych dnf v mesiact:

Januar 3 mdj 4
oktdber 4 februar 4 jun 5
november 3 marec 4
december 4 april 4
Spolu: 35 dni 35 dni x 2 hod 15 min/dei = 78 hod 45 min
najom 2,08 €hod 78 hod 45 min x 2,08€ = 163,80€
energie 4,40 €/hod 78 hod 45 min x 440€ = 346,50€
spolu 6,48 €/hod 78 hod45min x 6,48€ = 510,30 €
Celkova suma za prenajom 510,30 €,
Rok 2021: 11dni x2Zhod 15min = 24hod45minx 6,48€ = 160,38¢€
Rok 2022: 24dni x2hod 15min = 54 hod x0,48€ = 34902 ¢
SPOLU: 510,30 €




