
Zmluva o n6jme nebytovych priestorov
09 - 33 -2021

uzafvorenr{ podl'a ustanovenia $ 3 a nasl zdkona i.116/1990 Zb. a ndjme a podn6jme
nebytovfch priestorov v zneni neskorlich predpisov a Obiianskeho zikonnika

v platnom znenf

Zmluvnd strany:

Prenajimatel': Zitkladnfi tskola

zastripenf:
Anatolija Karpovq eernySevskdho 8, 851 01 Bratislava

\Er. Zor a D 6 czy ov it, ria ditel'ka
ICO: 31754929
DIC:20209160s1
Bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
dislo ridtu: SK27 5600 0000 0094 0102 3001
Variabilny symbol: 09332021
d'alej len,,prenaj fmatef")

a

AK SMILE s.r.o.
Dunajskd 8, 811 08 Bratislava
MUDr. Valentyna Syniak, konatel'
ICO:50960148
DIC:212A542875
Bankovd spojenie:
dlslo (rdtu:

(d'alej len,,n6jomca")

N{jomca:

zastripenf :

Preambula

Zm\uva je vypracovan6 na z6klade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej dasti
Bratislava-PetrZalka d. 438 zo dila 28.09.20?l ktorfm sa schval'uje prendjom nebytoqich
priestorov v objekte ZS anatoti;a Karpova, ierny5evsk6ho 8, 851 0l Bratislava, ako pripaa
hodnf osobitndho zretefapodl'a $ 9a ods. 9 pism. c) aikona d. 138/1991Zb. omajetku obcf
vzneni neskorSich predpisov pre AK SMILE s.r.o., Dunajsk6 8,811 08 Bratislava, IeO:
s0960148.

Cr. r.
Predmet nijmu

1. Prenajimatef prenech6va an6jomcqpreber6 do n6jmu nebytov6 priestory - trakt 83,
prizemie o celkovej vymere 39,1m', v objekte ZS anatolija Karpova, eernysevsk6ho
8, 851 01 Bratislava, srip. (). 1286, zapisarrry na LV d. 4550 v prospech vlastnika:
Mestskd d ast' Brati s lav a-P e1rZalka.



J.

Predmet ndjmu boi zriad'or.-atel'om zvereny do
a. 07 08 20 72 zo dia27.11.2012 v zneri
Predmet n6jmu je bliZiie zobrazeny v situadnom
zmlur,1,, ako jej neoddelitel,nt sridast.

spriivy prenajimatelovi protokolom

n6krese, ktory tvori prilohu d.1 tejto

il rr.
Uiel n6lmu

1' Nrijomca je opr6vnety tLivat' predmet nrijm.u uvedeny vil. I., bod 1 tejto zmluvyvsrilade so vseobecne zdvaznymi pr6vnymi predpisii za rieelom p..-rridrkorrurriu
zubnej ambulancie.

1.

2.

il ur.
Doba nrijmu

Nrijomnrl zmluva sa uzatvina na dobu urditri v trvani do 31.12.2023 v srilades uznesenim Miestneho zastupitelistva mestskej dasti Bratislava-petrialka i,.43g zodi,a28.09.202t.
odovzdanie a ptevzatie predmetu niijmu vykonajri strany fyzickou prehliadkoupriestorov' o odovzdani a.prevzati predmetu ,a1-u'Jo uziuurriu niijomcovi r,yhotovfprenajimatel' odovzd6vaci protokoi ktory poapisu obe zmluvn6 strany. prfpadn6
nedostatky predmetu n6jmu obsiahnuti ; iomto protokole budri odstriinendv dohodnutej lehote.

ir. rv.
N:[jomn6

1' Prenajimatel a niijomca sa dohodli na cene za rriivanie predmetu nrijmu podl,a tejto
lryluvy vo vyske: 61,00 €rm2rrok.prenajatej plochy, celkovo za 23gs,r0 Eur/rok(slovom dvetisictristo osemde si atpiit eur r d"sarcentory.'

2' Cena sluZieb a energii bude stanoven6 pomerom prenajatej plochy k celkovej plocheobjektu Skoly.
3' Nrljomn6 vo vyske 2 385,10 Eur bude niijomca ufuadzat vZdy do 30.3. prfslusn6hokalendarneho roka na- ridet prenajimat efa. Za dei rihrady sa povaZuje deri pripisaniarihrady nrijomndho na bankovy ridet prenajimatefa.
4' Alikv6tnu diastku n6jomndho ,u obdobie od l.septembra 2021do 3l .decembra 2021uhradi n6jomca jednordzovo vo vy5ke 795,03 nr. Irro"om sedemstodeviit,desiatpiit,

eur/tri centy) do 30 dni.odo dna podpisu zmluvy rru uunkory ridet prenajimatel,a.5. v pripade, Le sa nrijomca omeskii. sulr.?ao; ,a.;t*erro, je povinny zapratifprenajimatel'ovi zmluvnri pokutu vo vyske o,osyoaenne z dohodnutej ceny prenrijmu azdo dria zaplatenia.

I



CI. V.
Uhrada sluiieb spojenych s ndjmom nebytovych priestorov

0hradu nilkladov za sluhby spojen6 s uZivanim nebytovych priestorov uhridza
n6jomca bezodkladne po predloZeni vyfdtovania zo strany prenajfmatel'a, obvykle
raz za mesiac a to do 15. df,a prislu5n6ho mesiaca v pomere k uZivanej ploche.
Na Ziadost' ndjomcu sa prenajfmatel zavazuje predloZit' k nahliadnutiu vyridtovanie
alebo zrilohov6 faktriry od dodrivatellov sluZieb s niijmom spojenych.
V pripade ome5kania rihrady n6kladov za shtlby mri prenajimatell pr6vo uplatnit' si
rtrok zome5kania podl'a S 517 Obdianskeho z6konnika a Nariadenia vl6dy d.
8711995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.
Prenajimatel' je opr6vneny zmenit'vy5ku poplatku za shlby poskytovand niijomcovi
v pripade zmeny pr6vnych predpisov, alebo ak ddjde k zvifseniu cien od
dod6vatefovtepla, teplej vody, vodn6ho a stodn6ho, elektrickej energie aplynu.
Zmluvne strany sa dohodli na valorrzdcii n6jomn6ho nasledovne: vySka n6jomn6ho
sa kaZdorodne zvy5uje oproti vy5ke n6jomn6ho z predch6dzajriceho kalendiirneho
roku o tollko percent, kol'ko je medzirodn6 miera infl6cie merand indexom
spotrebiteliskych cien zverejnen6 Statistickym riradom SR. Valorizircia nilomndho
sa prvykr6t uplatni sridinnost'ou od 01.04.2022 Valorizadny rozdiel oproti
predchildzaiticemu kalendiirnemu roku bude n6jomca povinny zaplatif na ziklade
pisomnej v!,zvy prenajimatella. Do doby dorudenia tejto vyzvy platf n6jomca
n6jomn6 vo vy5ke ako za predchddzajrici kalend6rny rok. Ak vy5ka valorizircie
v danom roku nedosiahne vzhladom na celkovri vliSku n6jomndho 5,00 Eur sa
valorizfucia neuplatni. V pripade, ak bude v danom roku Statistic$fm riradom SR
zvercinen{, zitpomd hodnota medzirodnej miery infl6cie meranej indexom
spotrebitel'skych cien, zostitva v platnosti vyi5ka n6jomn6ho stanovenii
v predch6dzajtrcom kalend6rnom roku.

il vr.
Prhva a povinnosti prenajimatel'a a nr{jomcu

1. Prenajimateli je povinn;f:
a) odovzdat' predmet n6jmu uvedeny v il. 1, bod 1 tejto zmlu,,y v stave spdsobilom na

lulivanie na dojednany ridel,
umoZnit'niljomcovi uiivat predmet n6jmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
azabezpedit'mu plny a neruSeny vykon prSv spojenych s n6jmom,
riadne a vdas poskyovat'n5jomcovi sluZby, na ktor6 sazaviazalv tejto zmluve.
Prenaj imateli j e opr6vnenlf :

poverenlfmi osobami vykon6vat'kontrolu, di n6jomca uZiva predmet n6jmu riadnym
sp6sobom, v srilade s ustanoveniami zmlulry a d'al5fmi pr6vnymi a vSeobecne
ziv'aznymi prSvnymi predpismi azatymto ridelom je opr6vneny vyZadovat'pristup do
prenaj atlf ch nebytovych priestorov, av5ak v Zdy za pritomnosti n6j omcu,
vykonat' stavebn6 ripravy alebo in6 podstatnl zmeny tlikajrice sa predmetu n6jmu
podas trvania tejto ndjomnej zmluvy po predchridzajicom srihlase n6jomcu.
Prenajfmatef nezodpoved| za Skody na majetku ndjomcu vnesenom do prenajatych
priestorov.
N6jomca je povinny:

1.

2.

a
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5.

b)

c)
2.

a)

b)
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a) uilvaf predmet n6jmu len na fdel dohodnutli touto zmluvou, zmenit'dohodnuQf ridel
uffvania je moinllen s pfsomnym srihlasom prenajfmatefa,

b) uffvat' predmet n6jmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby sa do najviac zmZila alebo
tplne zamedzilamoZnost' ich po5kodenia alebo zridenia,

c) aznamit prenajimatefovi bez zbytodndho odkladu potrebu opr6v, ktor6 je povinny
vykonat'prenajfmatef a umoZnit' vykonanie tychto a iry"h nevyhnutnych 6pnlv, inak
n6jomca zodpoved6 za skodu, ktorir nesplnenfm povinnosti vzniicla,

d) pfsomne oznirmit prenajimatefovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny ridajov,
e) odovzdat predmet nrljmu po skondeni n6jmu v stave, v akom 

- ich prevzal
sprihliadnutfm na obvykl6 opotrebenie azfircny vykonan6 na zirklade piso-mn6ho
srihlasu prenaj fmatelia.
N6jomca nie je opr6vneny vykon6vat' stavebn6 a in6 ripravy tykajrice sa predmetu
n6jmu bez predchddzajiceho pfsomn6ho sfhlasu prenajimat"fu. Nalorn" a m6ie
poiadovat rihradu nrlkladov spojenych so znenou predmetu n6jmu len vtedy, ak mu
bol udeleny predchbdzajrici pisomny srihlas a prenajlmatef sa v tomto srihlase zaviazal
uhradit' tieto niiklady.
Nrijomca nie je oprdvneny prenechat' predmet n6jmu, a to ani dast, prenaj at!,ch
priestorov do niijmu, podnrijmu alebo qfpoZidky d'alSim tretfm osobfm a nesmie tento
majetok ani Ziadnym inym sp6sobom zataizit, bez predchidzajtrceho pisomn6ho
sfhlasu prenaj imatel'a.
Prenajimatef nezodpovedd n6jomcovi za Skody sp6soben6 kr6deZou ainou n6silnou
dinnost'ou v prenaj atych priestoroch.
N6jomca preber6 na seba v5etky povinnosti vlplfvajrice z predpisov o ochran e zdravia
a bezpednosti pri prirci, o ochrane majetku, poZiarnych preapisov a z hygienickfch
predpisov.
N6jomca sa zav'antje nahl6sit' prenajimateliovi v5etky zmery ridajov a skutodnosti
tfkajricich sa n6jomcu (zmena sfdla, obchodn6ho mena, vstup ao [WiAacie alebo
konkurzu a pod.)

N6j omca sa zavaz;trje, ile :

prevridzkou nebytoqfch priestorov nebude ruSit' nodn;i kfud,
pfsomne oztltni riaditel'ke 5ko1y, kto zo zamestnancov disponuje klridmi avprfpade,
Ze kfiide v d6sledku konania zamestnancov resp. h,ridehe iishaJnin6 osoby, ot u*Zit.
na vlastn6 ndklady zabezpedi qimenu vloZiek a potrebny podet kllidov pie v5etkych
opr6vnenych drZitef ov kf iidov,
neodkladne ozn[mipotrebu opr6v prenajfmateliovi, inak n6jomca zodpovedri za Skodu,
ktor6 vznikla nesplnenim tejto povinnosti,
drobn6 opra\,y do vfsky 250,- €, hradi srim, ako aj opravy stivisiace s beznlfm
opotrebovanim pri prev6dzke ( mafovanie a pod. ),
umoZni prenajimatefovi vykondvaf kontrolu dodrZiavania podmienok pren6jmu a na
poZiadanie obhliadku prenajalfch priestorov,
zodpoved6 za bezpednost' aochranu zdravia pri pr6ci stechnic(imi zaiadeniami
v prenajatom predmete n6jmu po dobu n6jmu,
na svoje ndklady zabezped,i vykon6vanie revizii vyhradenfch technickych zaiadeni
podlla platnej pr6vnej ripravy a zisten6 nedostatky odstrdni na vlastnd n6klady
aprenajimatefovi dorudi k6pie reviznych spr6v. Vykon6vanie tohto ustanovenia je na
zil<Lade vzijomnej dohody obidvoch zmluvnfch str6n,
do 30 dni od nadobudnutia platrosti a ridinnosti tejto zmluvy poisti predmet zmluvy
proti po5kodeniu vecf, technickych a technologickych zanadini nichadzajicich sa
v prenajatom objekte, inak v5etky po5kodenia hradi n6jomca z vlastnych prostriedkov,
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i) r- fipade Exnoznosti vyrtival priestory nilsledkom prenajimatefom nezavinen6ho
poikodenia nemii prenajimatef povinnost' poskymrit' 

"at 
ruo"g priestory,j) f-+ Skody bezodkladne oanSmi prenajfmatelbvi, aby jeho plvereniTamestnanci po

ffickej kontrole mohli spfsat' zapisnicuo skodovej udalosti, 
^

k) nebude po5kodzovat' chodniky alebo trdvnat6 plochy motorovymi vozidlami, ktor6 do
nebytov6ho P{restoru dovaiajt veci alebo ho z6sobujri tovarom. V prfpade ich
po5kodenia zodpoved6 aj za Skody, ktor6 sp6sobili dod6vatelia alebo dovo zcoviaveci
a tovaru,

l) zabezpedi poudenie o zikaze vjazdt srikromnlich 6ut klientov a zamestnancov do
aredlu 5ko1y,

m) zabezpeli dodrZiavanie zii<azu fajdenia svojich zamestnancov, klientov
a niiv5ter,uikov v budove a v are6li Skoly,

n) na vlastn6 nriklady zabezpedi upratovanie priestorov a dohodne sa na sp6sobe
upratovania spolodnych priestorov s ostatnymi n6jomnikmi v budove

o) v pripade zdujmu o pouZivanie vyt'ahu si na vlastnd nrlklady zabezpedi revizie
a opravy qit'ahu.

ir. vrr.
Skonienie nr{jmu

1. Prenajfmatef a n6jomca sa dohodli, ie ni$om sa kondi:
a) uplynutim dasu, na ktory bol dohodnuty,
b) vz6jomnou dohodou zmluvnych str6n.

2'Prcnajimatel m}Zepisomne vypovedat' zmluvu pred uplynutim dojednan6ho dasu
ztychto d6vodov:

a) ak nrijomca uZivlpredmet zrnluvy v rozpore so zmluvou anainyridel, neZ bol
dojednan;f v dl. I . tejto zmluvy,

b) + niijomca po dobu dlh5iu ako 60 dnf nevyliva nebyovy priestor bez z1va1neho
dOvodu na ridel dojednany touto zmluvou,

c) ak nSjomca o viac ako jeden mesiac mesk6 s platenim n6jomn6ho,
d) ak ndjomca prenech6 nebytoqi priestor alebo jeho dasf do podnajmu tretej osobe

bez srihlasu prenaj fmatef a,
e) ak n6jomca nevykon6 svoje povinnosti vypljvajric e zo zmluvy v lehotiich

dojednanfch touto zmluvou alebo vypljvajric ich i ptilvnych predpisov,
0 ak n6jomca, alebo osoby ktor6 s nim uZivajri predmet naSrn r, atleUo ktorym umoZnil

vstup do prenajatych priestorov napriek pfsomn6mu upozomeniu hrubo poruSujri
prev6dzkov;f poriadok prenajimatefa.

Ndjomca m6ze pisomne r,ypovedat'zmluw pred uplynutfm dojednanej doby, ak:
a) strati sp6sobilost' prevSdzkovat'dinnost', na ktoru si nebytovy priestlr prenajal,
b) prenajimatel nezabezpeduje riadne plnenie sluzieb, ktorych portyo"*ir;"

s uZfvanim priestoru spojen6 podria dl6nku vI tejto zmluvy.
Prenajfmatef m6Ze 

-okamZite 
odstupit' od zmluvy, ak je nrijomca v omeskani s platenim

n6jomn6ho alebo zdlohy za plnerua spojend r riir*i- prid-.to n6jmu podlla dlankovIV a V tejto zmluvy viac ako 30 dni alebo n6jomca napriek pfsomnej vystrahe tZiva
prenajatu vec alebo trpi ulivanre veci ta(irn- sp6sobom, Ze- prenajimatefovi vz;1tikit
hmotn6 Skoda, alebo mu hrozi zna1n6 hmotn6 Skoda.
Vypovedna lehota je jednomesadnd a zadinaplynit' prvym dfiom mesiaca nasledujriceho
po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

N6jomca je povinny odovzdat'predmet ndjmu najneskdr v prvy pracovny defi po ukondeni
n6jmu podfa bodu 1. tohto dl6nku. Vpripade-nesplneniu t"jto povinnosti'je n6jomca

a
J.

4.

I
5.

6.



po\itrn}' rldat neopr6vnenli majetkoW prospech, ktory ziskal na rikor prenajimatefa a to
minimrilne vo qf5ke ceny priemerndho n6jomndho, platndho v danej r&arite. Tym nie je
dotknutd pr6vo prelajimatelia rrypratat' nebytovd priestory na nriklady a riziko nrijomcl.
Zmluvnd strany sa dohodli na zmluvnej pokute 

"o "yst. 35,- € ,uiuza;, aj zaht! dett
ome5kania za nesplnenie tejto povinnosti

7' Skondenfm n6jmu uplynutim doby ndjmu, odstripenfm alebo vypovedou podl,a tohto
dldnku zmluvy n6jomca strdca narok na refundfciu alebo nahradu skutodne vynaloZenych
n6kladov a investicii smerujricich k stavebndmu alebo technickdmu zhodnoteniu predmetu
nrljmu s vynimkou dohodnutou v dl. VI. bod 4 tejto zmluvy, pridom najomca prehlasuje,ie sa v takomto pripade v budricnosti nebude vodi prenajimatelbvi domahat, iiadneho
vecndho ani finandndho plnenia vypljvajriceho z pripadne rrynaloZenfch investicif sridnou
ani inou cestou.

dr. vrn.
Zivere6n[ ustanovenia

1' Zmluvnd strany mozu menit'alebo doplnit'obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov nazilclade dohody zmluvnfch strrin.

2' Pravne vzfahy vyslovne neupraven6 v tejto zmluve sa riadia prislu5nfmi
ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika, zdkonom d. 116/1990 Zb. o n6jme a podn6jme
nebytovych priestorov v zneni neskorSfch predpisov, ako aj ptatnymi pr6vnymi
predpismi majricimi vztahk predmetu a rideruiejto ,*tury.
Dorudovanie pre ridely zmiuvy savykonilvaapivai:uje ziplatn€a ridinn6 vtedy, ak :a) sa doruduje na poslednri zniimu adresu iiAh zmluvnej strany, ktor6 bola ako

posledn6 znbmaadresa sidla touto zmluvnou stranou oznitmen6,-
b) bola zrisielka odopretd zmluvnou stranou, drlom dorudenia sa povaZuje defl

odopretia zmluvnou stranou,
c) bol adresdt nezastihnuli, dfiom dorudenia sa povaZuje deri vratenia z6sielky

anluvnej strane.

si preditali, sfihlasia s jej obsahom ana znak

vyhotoveniach, kaildd s platnost'ou origindlu,
vyhotoveni a, prenajimatet an6jomca dostanrl

5' Prenajimatel' ako povinnd osoba zo zikona d,.21112000 Z. z. oslobodnom pristupe
k inform6ci6m v zneni neskor5ich predpisov zverejnf tfto zmluw na svojej webovej
striinke.

6' Trlto zmluva nadobrida platnost' df,om jej podpisu zmluvnfch stnin a ridinnost' df,omnasledujrici- po dni jej zverejnenia ',, r,lua. s ust.$ 47a Obiianskeho zikonnika
v platnom zneni

V Bratislav 
", 

dnu&,.1!..{eJ V Bratislave,ana /.{./.:../*.2 /

NIgr.26" Ol'cVyova MUDr. Vu&tyna Syniak

3. Zmluvnd strany prehlasujri, Ze zmluw
sfhlasu ju podpisujir.

4. Zmluva je vyhotoven6 v 6smich (g)
z Wori,ch zliat ovakl' dostane Styri (4)
po dve (2) vyhotovenia.

prenajimatef
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Frfcfa i. 2

Zlloha za pos$tovand sluiby a energie (dod6vka elektrickej energie, tepla a teplej riZitkovej
r-@-- snrdenej vody, odvod odpadovych v6d,) je stanoven6 v zmysli zdkona NR SR d.
18/1996 Z. z. a een6ch v zneni neskor5fch predpisov uprawjricich dodrlvky tepla, teplej vody,
uodndho a sto0n6ho a bude n6jomcom uhrddzandpriamo na ridet prenajimatelb a buie rpfutia
ridy
k 30. 01. prisiu5n6ho kalendilrneho roku.
Poplatky za sbtiby a energie:
- tepeln6 energia 240,00 €lrok
- elektrick6 energia 320,00 €/rok
- vodn6, stodn6

CELKOM:
40,00 €/rok

600,00 €/rok
bude najomcauhrildzaf s irdinnost'ou od 01 . 09.2021rodne.

Alikv6tnu iiastku z poplatkov za sltfiby a energie za obdobie od 01. 0g. 20Zl do 31. 12.
2021 vo vf5ke 200,00 € (slovom dvesto eur) uhradi niijomca jednorilzovo do 30 dni odo dfla
podpisu zmlur,y zmluvn;imi stranami na bankovri ridet prenajimatel'a: prima banka
Slovensko, a.s., iislo tfiitu: SK27 5600 0000 0094 0102 3001, variabilny symbol:09332021.

Rozpis platieb:

Obdobie Splatnosf

09 - 12t2021 30.09.2021

0t - 12t2022 30.01.2022

0t -12t2023 30.01.2023

Energie

200,00 €

600,00 €

600,00 €


