Zmluva o najme nebytovych priestorov
09 -33-2021
uzatvorena podla ustanovenia § 3 a nasl. zdkona ¢.116/1990 Zb. o n4djme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Obé&ianskeho zdkonnika
v platnom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Zikladna Skola
Anatolija Karpova, CernySevského 8, 851 01 Bratislava
zastupeny: Mgr. Zora Doczyova, riaditel’ka

ICO: 31754929

DIC: 2020916051

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo uctu: SK27 5600 0000 0094 0102 3001
Variabilny symbol: 09332021

d’alej len ,,prenajimatel*)

a
Ndjomca: AK SMILE s.r.o.

Dunajska 8, 811 08 Bratislava
zastupeny: MUDr. Valentyna Syniak, konatel’

ICO: 50960148
DIC: 2120542875
Bankové spojenie:
¢islo agtu:

(dalej len ,,ndgjomca*)

Preambula

Zmluva je vypracovand na zéklade uznesenia Miestneho zastupitelstva mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka ¢. 438 zo dia 28.09.2021 ktorym sa schval'uje prenajom nebytovych
priestorov v objekte ZS Anatolija Karpova, Cerny3evského 8, 851 01 Bratislava, ako pripad
hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c) zkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskor$ich predpisov pre AK SMILE s.r.0., Dunajsk4 8, 811 08 Bratislava, ICO:
50960148.

CLL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do ndjmu nebytové priestory — trakt B3,
prizemie o celkovej vymere 39,1 m* v objekte ZS Anatolija Karpova , Cernysevského
8, 851 Ol Bratislava, sup. ¢&. 1286 zapisany na LV ¢&. 4550 v prospech vlastnika:
Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka.



. Predmet ndjmu bol zriadovatelom zvereny do spravy prenajimatelovi protokolom
¢. 07/08/2012 zo dnia 27.11.2012 v zneni

Predmet ndjmu je blizsie zobrazeny v situaénom nékrese, ktory tvori prilohu &.1 tejto
zmluvy, ako jej neoddelitelnud stcast’,

(P9

_ CLIL
Ucel ndjmu

1. Nédjomca je opravneny uzivat predmet najmu uvedeny v CL. 1., bod 1 tejto zmluvy
v sulade so vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi za Gdelom prevadzkovania
zubnej ambulancie.

CL IIL
Doba najmu

1. Ndjomnd zmluva sa uzatvira na dobu urCitt v trvani do 31.12.2023 v sulade
s uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka &.438 zo
diia 28.09.2021.

2. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uZivania najomcovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpi§u obe zmluvné strany. Pripadné
nedostatky predmetu ngjmu obsiahnuté v tomto protokole budii odstranené
v dohodnutej lehote.

CLIV.
Nijomné

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu podla tejto
zmluvy vo vyske: 61,00 €/m%*rok prenajatej plochy, celkovo za 2385,10 Eur/rok
(slovom dvetisictristoosemdesiatpéit’ eur/desat’ centov).

2. Cena sluzieb a energii bude stanovens pomerom prenajatej plochy k celkovej ploche
objektu 3koly.

3. Ndjomné vo vyske 2 385,10 Eur bude ngjomca uhradzat’ vzdy do 30.3. prislusného
kalendarneho roka na tdet prenajimatel’a. Za defi uhrady sa povazuje defi pripisania
thrady ndjomného na bankovy ucet prenajimatel’a.

4. Alikvétnu &iastku najomného za obdobie od l.septembra 2021 do 31.decembra 2021
uhradi ndjomca jednorazovo vo vyske 795,03 Eur (slovom sedemstodevit'desiatpat
eur/tri centy) do 30 dni odo diia podpisu zmluvy na bankovy wget prenajimatela.

5. Vpripade, Ze sa ndjomca omeskd s Ghradou ngjomného, je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% denne z dohodnutej ceny prenajmu a2
do dria zaplatenia.



b)

CLV.
Uhrada sluzieb spojenych s ndijmom nebytovych priestorov

Uhradu nakladov za sluzby spojené suzivanim nebytovych priestorov uhradza
ngjomcea bezodkladne po predloZeni vyuétovania zo strany prenajimatel’a, obvykle
raz za mesiac a to do 15. dfia prislu§ného mesiaca v pomere k uzivanej ploche.

Na Ziadost’ ndjomcu sa prenajimatel’ zavézuje predlozit’ k nahliadnutiu vyuétovanie
alebo zalohové faktiry od dodavatel'ov sluzieb s n4jmom spojenych.

V pripade omeskania uhrady nékladov za sluzby ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ si
urok z omeskania podla § 517 Obgianskeho zékonnika a Nariadenia vlady &.
87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel je opravneny zmenit’ vysku poplatku za sluzby poskytované ndjomcovi
v pripade zmeny pravnych predpisov, alebo ak dbjde k zvyseniu cien od
dodavatelov tepla, teplej vody, vodného a stoéného, elektrickej energie a plynu.
Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii n4jomného nasledovne: vyska ndjomného
sa kazdorotne zvySuje oproti vy$ke ndjomného z predchadzajiuceho kalendarneho
roku otol’ko percent, kol’ko je medziroénd miera inflicie merand indexom
spotrebitel'skych cien zverejnena Statistickym tradom SR. Valoriz4cia najomného
sa prvykrat uplatni s G¢innostou od 01.04.2022 Valorizaény rozdiel oproti
predchadzajucemu kalenddrnemu roku bude ndjomca povinny zaplatit' na zéklade
pisomnej vyzvy prenajimatela. Do doby doruenia tejto vyzvy plati ndjomca
najomné vo vyske ako za predchddzajici kalendarmy rok. Ak vyska valorizacie
v danom roku nedosiahne vzhladom na celkovii vysku ndjomného 5,00 Eur sa
valorizacia neuplatni. V pripade, ak bude v danom roku Statistickym tradom SR
zverejnend zaporna hodnota medzironej miery inflacie meranej indexom
spotrebitel'skych  cien, zostdva v platnosti vy$ka nijomného stanovena
v predchédzajicom kalendarnom roku.

CL VL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat’ predmet ndjmu uvedeny v Cl. 1, bod 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uZivanie na dojednany ucel,

umoZnit’ ndjomcovi uzivat’ predmet ndgjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpeCit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s nagjmom,

riadne a véas poskytovat’ ndgjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.
Prenajimatel’ je opravneny:

poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i ndjomca uZiva predmet najmu riadnym
sposobom, v stlade sustanoveniami zmluvy a d’al$imipravnymi a vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi a za tymto G¢elom je opravneny vyzadovat pristup do
prenajatych nebytovych priestorov, avsak vzdy za pritomnosti ndjomcu,

vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajuce sa predmetu najmu
pocas trvania tejto ngjomnej zmluvy po predchadzajicom suhlase najomeu.
Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku ndjomcu vnesenom do prenajatych
priestorov.

Néjomca je povinny:




b)

a)

g)

h)

uzivat' predmet najmu len na ¢el dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty ucel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatela,

uzivat' predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa &o najviac znizila alebo
uplne zamedzila moznost’ ich poskodenia alebo znicenia,

oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

pisomne ozndmit’ prenajimatel'ovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov,
odovzdat’ predmet ndjmu po skonfeni n4jmu vstave, vakom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného
sthlasu prenajimatel’a.

Néjomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné upravy tykajuce sa predmetu
nagjmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ndjomca moZe
poZadovat’ uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu
bol udeleny predchadzajtci pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal
uhradit’ tieto naklady.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet nagjmu, ato ani ast' prenajatych
priestorov do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky d’al$im tretim osobam a nesmie tento
majetok ani ziadnym inym spdsobom zatazif, bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpovedd ndjomcovi za $kody sposobené kradeZou a inou nasilnou
¢innost’'ou v prenajatych priestoroch.

Najomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia
a bezpecnosti pri praci, o ochrane majetku, poZiarnych predpisov a z hygienickych
predpisov.

Ndjomca sa zavdzuje nahlasit’ prenajimatelovi vSetky zmeny tudajov a skuto&nosti
tykajucich sa ndjomcu (zmena sidla, obchodného mena, vstup do likvidacie alebo
konkurzu a pod.)

. N4jomca sa zavizuje, Ze :

prevadzkou nebytovych priestorov nebude rusit’ no¢ny kl'ud,

pisomne oznami riaditel’ke Skoly, kto zo zamestnancov disponuje kI'i¢mi a v pripade,
ze kI'a¢e v dosledku konania zamestnancov resp. kradeze ziskaju in€ osoby, okamzite
na vlastné naklady zabezpedi vymenu vloZiek a potrebny pocet kl'ucov pre vsetkych
opravnenych drzitel'ov kI'i¢ov,

neodkladne ozndmi potrebu oprav prenajimatel'ovi, inak ndjomca zodpoveda za skodu,
ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

drobné opravy do vysky 250,- € hradi sam, ako aj opravy stvisiace s beznym
opotrebovanim pri prevadzke ( malovanie a pod. ),

umozni prenajimatelovi vykonavat’ kontrolu dodrZiavania podmienok prendgjmu a na
poZiadanie obhliadku prenajatych priestorov,

zodpovedd za bezpe¢nost’ a ochranu zdravia pri praci s technickymi zariadeniami
v prenajatom predmete najmu po dobu najmu,

na svoje ndklady zabezpe¢i vykonavanie revizii vyhradenych technickych zariadeni
podla platnej pravnej Upravy a zistené nedostatky odstrani na vlastné néklady
a prenajimatelovi doruéi kopie reviznych sprav. Vykondvanie tohto ustanovenia je na
zéklade vzdjomnej dohody obidvoch zmluvnych stran,

do 30 dni od nadobudnutia platnosti a G&innosti tejto zmluvy poisti predmet zmluvy
proti poSkodeniu veci, technickych a technologickych zariadeni nachéadzajucich sa
v prenajatom objekte, inak vietky poskodenia hradi ndjomca z vlastnych prostriedkov,




v pripade nemoznosti vyuzivat priestory nasledkom prenajimatelom nezavineného
poskodenia nemd prenajimatel povinnost’ poskytntt nahradné priestory,

vznik Skody bezodkladne ozndmi prenajimatelovi, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat’ zapisnicu o Skodovej udalosti,

k) nebude poskodzovat chodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidlami, ktoré do
nebytového priestoru dovazaju veci alebo ho zésobuji tovarom. V pripade ich
poskodenia zodpoveda aj za $kody, ktoré spdsobili dodavatelia alebo dovozcovia veci
a tovaru,

1) zabezpe¢i poucenie o zékaze vjazdu sukromnych 4ut klientov a zamestnancov do
aredlu Skoly,

m) zabezpe¢i dodrziavanie zikazu fajcenia  svojich zamestnancov, klientov
a navstevnikov v budove a v areali Skoly,

n) na vlastné niklady zabezpedi upratovanie priestorov a dohodne sa na spdsobe
upratovania spolo¢nych priestorov s ostatnymi najomnikmi v budove

0) vpripade zdujmu o pouZivanie vytahu si na vlastné naklady zabezpe&i revizie
a opravy vytahu.

CL VIL
Skon¢enie najmu

1. Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli, Ze najom sa konéi:
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,
b) vzdjomnou dohodou zmluvnych stran.
2. Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného &asu
z tychto dovodov:

a) ak ngjomca uziva predmet zmluvy v rozpore so zmluvou a na iny éel, neZ bol

dojednany v ¢L. 1. tejto zmluvy,

b) ak ndjomca po dobu dlhsiu ako 60 dni nevyuziva nebytovy priestor bez zavazného
dovodu na u¢el dojednany touto zmluvou,

¢) ak ndjomca o viac ako jeden mesiac mesk4 s platenim ndjomného,

d) ak najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe
bez sthlasu prenajimatel’a,

e) ak nijomca nevykoni svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy v lehotach
dojednanych touto zmluvou alebo vyplyvajucich z pravnych predpisov,

f) ak najomca, alebo osoby ktoré s nim uZivaju predmet najmu, alebo ktorym umoznil
vstup do prenajatych priestorov napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju
prevadzkovy poriadok prenajimatel’a.

Néjomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednanej doby, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ &innost’, na ktord si nebytovy priestor prenajal,

b) prenajimatel’ nezabezpeduje riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim priestoru spojené podla ¢lanku VI tejto zmluvy.

Prenajimatel’ méze okamzite odstupit’ od zmluvy, ak je najomca v omeskani s platenim
najomného alebo zalohy za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu podla &lankov

IV a 'V tejto zmluvy viac ako 30 dni alebo najomca napriek pisomnej vystrahe uziva

prenajatu vec alebo trpi uZivanie veci takym spdésobom, Ze prenajimatelovi vznika

hmotna §koda, alebo mu hrozi znaéna hmotna skoda.

Vypovedna lehota je jednomesaéna a za¢ina plynit’ prvym diilom mesiaca nasledujtceho

po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

N4jomca je povinny odovzdat’ predmet najmu najneskor v prvy pracovny deti po ukonceni

ndgjmu podla bodu 1. tohto &lanku. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je nijomca



vinny vyvdat neopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal na ukor prenajimatel’a a to
minimalne vo vyske ceny priemerného ndjomného, platného v danej lokalite. Tym nie je
dotknuté prévo prenajimatela vypratat nebytové priestory na naklady a riziko najomcu.,
Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 35,- € za kazdy aj zalaty deti
omeskania za nesplnenie tejto povinnosti.

7. Skonenim najmu uplynutim doby najmu, odstupenim alebo vypovedou podla tohto
¢lanku zmluvy ndjomca straca narok na refundéciu alebo nahradu skuto¢ne vynaloZenych
nakladov a investicii smerujticich k stavebnému alebo technickému zhodnoteniu predmetu
najmu s vynimkou dohodnutou v &l. VI. bod 4 tejto zmluvy, priom néjomca prehlasuje,
Ze sa vtakomto pripade v buddcnosti nebude vo&i prenajimatelovi doméhat’ Ziadneho
vecného ani finan¢ného plnenia vyplyvajiceho z pripadne vynaloZenych investicii sidnou
ani inou cestou.

CL. VIIL
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany méZu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakonom &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ako aj platnymi pravnymi
predpismi majuicimi vzt'ah k predmetu a téelu tejto zmluvy.

Doru¢ovanie pre ucely zmluvy sa vykondva a povazuje za platné a G¢inné vtedy, ak :

a) sa doruduje na poslednt znidmu adresu sidla zmluvnej strany, ktora bola ako
posledné zndma adresa sidla touto zmluvnou stranou 0znamena,

b) bola zisielka odopretd zmluvnou stranou, diiom dorudenia sa povazuje defi
odopretia zmluvnou stranou,

¢) bol adresat nezastihnuty, dfiom dorudenia sa povaZzuje defi vratenia zasielky
zmluvnej strane.

3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si precitali, sihlasia s jej obsahom a na znak
stthlasu ju podpisuju.

4. Zmluva je vyhotovena v dsmich (8) vyhotoveniach, kazdé s platnostou originalu,
z ktorych zriad'ovatel’ dostane $tyri (4) vyhotovenia, prenajimatel’ a ndjomca dostant
po dve (2) vyhotovenia.

5. Prenajimatel’ ako povinna osoba zo zadkona ¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informdcidm v zneni neskorsich predpisov zverejni tato zmluvu na svojej webovej
stranke.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisu zmluvnych strén a u¢innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v stlade s ust.§ 47a Obgianskeho zikonnika
v platnom zneni.
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V Bratislave, diia % .. ()‘/‘%\/ V Bratislave, dia ’/}j 182021
— ‘ 4 AAT { ] .
Mgr. Zota Déczyova MUDr. Valentyna Syniak
prenajimatel’ najomca
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Zzloha za poskytované sluzby a energie (dodévka elektrickej energie, tepla a teplej Gzitkove;j
vody. studenej vody, odvod odpadovych vdd,) je stanovend v zmysle zakona NR SR <.
18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni neskorsich predpisov upravujucich dodavky tepla, teplej vody,
vodneho a sto¢ného a bude ngjomcom uhradzana priamo na ucet prenajimatela a bude splatna
vzdy

k 30. 01. prislusného kalendarneho roku.

Poplatky za sluzby a energie:

- tepelnd energia 240,00 €/rok

- elektrickd energia 320,00 €/rok

- vodné, sto¢né 40,00 €/rok

CELKOM: 600,00 €/rok

bude ndjomca uhradzat’ s G¢innostou od 01. 09. 2021 roéne.

Alikvoétnu €iastku z poplatkov za sluzby a energie za obdobie od 01. 09. 2021 do 31. 12.
2021 vo vySke 200,00 € (slovom dvesto eur) uhradi ndgjomca jednorazovo do 30 dni odo dia
podpisu zmluvy zmluvnymi stranami na bankovi wdet prenajimatel'a: Prima banka
Slovensko, a.s., islo uétu: SK27 5600 0000 0094 0102 3001, variabilny symbol:09332021.

Rozpis platieb:

Obdobie Splatnost’ Energie
09 - 12/2021 30. 09. 2021 200,00 €
01 -12/2022 30. 01. 2022 600,00 €
01 -12/2023 30. 01. 2023 600,00 €



