Najomna zmluva ¢. 11/2021
o najme nebytového priestoru

uzatvorend podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor8ich predpisov a v zmysle § 663 az 684 Obcianskeho zakonnika medzi:

prenajimatePom:  Zikladna Skola Anatolija Karpova, éernyéevského 8, Bratislava

Cernysevského 8, 851 01 Bratislava

zastipeny: Mgr. Zorou Déczyovou, riaditelkou skoly

ICO: 31754929

DIC: 2020916051

bankové spojenie: Prima banka, a.s.

¢islo t¢tu: SK27 5600 0000 0094 0102 3001

najomecom: Silvia Bertékova

Macharova 9, 851 01 Bratislava
C. OP: MJ000621

bankové spojenie:

¢islo uétu: SK

Prenajimatel’ a ndjomca ako zmluvné strany na zéklade § 2 ods. 3, § 720 OZ a § 3 zdkona

¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov sa
dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

5

Clanok I.
Predmet a ui¢el najmu

. Predmetom n&jmu st nebytové priestory v objekte B2 prizemie, mald telocviétia

o celkovej vymere 170,20 m? v objekte nehnutelnosti budovy Zékladnej skoly Anatolija
Karpova, Cemy§evského 8, 851 01 Bratislava, supisné ¢islo 1286, na parcele &. 4682 v k.
0. PetrZalka, zapisanej na LV ¢.2162 v prospech Hlavného mesta SR Bratislavy, zverenej
do spravy Zékladnej $kole, Cerny3evského 8, Bratislava, protokolom €.14/2003 o zvereni
spravy majetku
Stpis podlahovych ploch nebytovych priestorov s povodnym uréenim tvori prilohu ¢. 1
tejto zmluvy — udaje o nebytovom priestore, ktora je jej neoddelitel'nou su¢astou.
Predmetné nebytové priestory bude najomca vyuZivat na Sportové aktivity: tanefny
Latino kruzok.
Najomca prehlasuje, Ze mu je technicky stav predmetu ngjmu dobre znamy, osvedé&uje jeho
neporusenost’, v tomto stave ho preberd, ¢o potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.



1.

Clanok IL
Doba nijmu a vypovedné dovody

Néjomna zmluva je uzatvorend na dobu ur¢iti od 01. 10. 2021 do 23. 06. 2022.
V Case: utorok od 15:30 h do 16:30 h
$tvrtok od 15:30 h do 16:30 h

2. K zrugeniu zmluvy pred uplynutim doby najmu moze dojst dohodou zmluvnych stran

10.

alebo pisomnou vypovedou zddévodov uvedenych vbode 3 a4 tohto <¢lanku
v trojmesaénej vypovednej lehote. Vypovedna doba za¢ina prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede akonéi sa uplynutim posledného dia
prisluiného kalendarneho mesiaca.

. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu z tychto

dovodov:

a) ak najomca uZiva predmet zmluvy v rozpore so zmluvou a na iny ucel, nez bol
dojednany v ¢l. I. tejto zmluvy,

b) ak ndjomca po dobu dlhsiu ako 60 dni nevyuziva nebytovy priestor bez zdvazného
dovodu na tgel dojednany touto zmluvou,

¢) ak najomca o viac ako jeden mesiac mesSkd s platenim najomného,

d) ak najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podnajmu tretej osobe bez
suhlasu prenajimatela,

e) ak nagjomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajice zo zmluvy v lehotach dojednanych
touto zmluvou alebo vyplyvajucich z pravnych predpisov.

. Nadjomca modze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednanej doby ak

prenajimatel’ nezabezpetuje riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
priestoru spojené; tymto nie je dotknuté pravo najomcu vypovedat najom z dovodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. najme a podnajme nebytovych priestorov.
Prenajimatel’ moze okamzite odstupit’ od zmluvy, ak je ndjomca v omeskani s platenim
najomného viac ako 30 dni alebo najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajati vec
alebo trpi uzivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika hmotnd Skoda, alebo
mu hrozi znaéna hmotna $koda. Ngjomna zmluva sa zruuje ditom dorucenia oznamenia
prenajimatel’a ngjomcovi o odstipeni od zmluvy (ex nunc), pri¢om nie je dotknuté pravo
prenajimatela na pripadni néhradu Skody. Akékolvek zmeny tykajice sa adresy je
najomca povinny bezodkladne ohlésit prenajimatelovi, inak idd nasledky nedorucenia
predmetného oznamenia na vrub najomeu, pritom opdtovné zaslanie ozndmenia sa
v takom pripade nevyzaduje. Pre dorucovanie plati ods. 4 ¢lanku VI tejto zmluvy.
Néjomea moze odstupit’ od zmluvy kedykol'vek, ak sa predmet ndgjmu stane bez zavinenia
najomeu nespdsobilym k uZivaniu na ugel, na ktory bol prenajaty.

. Po skoneni najmu je najomca povinny odovzdat' predmet najmu v spdsobilom

technickom a hygienickom stave, ktory zodpoveda miere opotrebenia.

. Ak doglo k pogkodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu prenajatého predmetu najmu,

najomca na vlastné naklady opravi predmetne nebytové priestory alebo uhradi
prenajimatel'ovi naklady na opravu nebytového priestoru. Najomca zodpoveda aj za Skody
spdsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatému predmetu najmu pristup.

. V pripade, ak ku dfiu skonlenia ndjmu existuju nedoplatky ndjomcu na najomnom

a neddjde k vykonaniu alebo preukdzaniu tychto thrad, je prenajimatel’ opravneny vyuZit
prava prenajimatel’a podl'a § 672 Obcianskeho zakonnika.

Néjomea je povinny vypratat a odovzdat’ predmet ngjmu ku diiu ukonéenia zmluvy, ak
prenajimatel’ odstipi od tejto zmluvy okamzZite, do 15 dni od dorugenia odstupenia
najomcovi. Ak ndjomca tito povinnost’ nesplni, prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek
nebytové priestory vypratat svojpomocne. Veci ngjomeu je prenajimatel’ povinny ulozit’
do tschovy aak o ne najomca neprejavi zaujem do 3 mesiacov alebo ak v tejto lehote



W

ndjomca neprevezme povinnost’ platit’ uschovné, prenajimatel’ je opravneny veci nagjomeu
predat’ za obvyklu cenu. Pri predaji postupuje prenajimatel’ primerane podl'a § 737 a nasl.
Ob¢ianskeho zdkonnika. Prenajimatel méa pravo na nahradu nakladov spojenych
s predajom. Po uspokojeni vietkych svojich narokov prenajimatel zvySni Cast sumy
utfzenej za predaj jeho veci vyda ndjomcovi, len €o ho o to poziada.

Clanok IIL
Vyska najomného, poplatkov za energie a sposob platenia

1. Vyska nagjomného a poplatkov za energie za prenajimany predmet najmu v zmysle
¢lanku L. tejto zmluvy je stanovend dohodou zmluvnych stran v zmysle zakona ¢. 18/1996
7. z. ocenach vzneni neskorSich predpisov, podla metodického usmernenia
k prenajimaniu nebytovych priestorov v §kolach a Skolskych zariadeniach mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka hodinovou sadzbou v sume 14,68 EUR/hodina (5,22 EUR ngjom,
9,46 EUR energic) za malu telocvi¢iu.

2. Vypoéet vysky platby za prengjom v Skolskom roku 2021/2022 tvori prilohu €. 2 tejto

zmluvy.
3. Najomca thradu za ngjom a energie bude vykondvat’ mesa¢ne vo vyske:
v mesiacoch oktéber - november 2021 107,66 €
v mesiaci december 2021 107,64 €
v mesiacoch januiar - maj 2022 107,66 €
v mesiaci juan 2022 107,62 €

na &slo uétu prenajimatela SK27 5600 0000 0094 0102 3001 v Prima banke a.s.
s uvedenim prislu§ného variabilného symbolu : (112021) a to:

- za rok 2021 do 10. 12. 2021 vsume 322,96 €

- za rok 2022 do 10. 06. 2022 v sume 645,92 €

- spolu 968,88 €

4. V pripade, Ze sa najomca oneskori s platbou v stanovenej lehote v zmysle ustanovenia
¢lanku II1., ods. 3 tejto zmluvy o viac ako 5 dni, je prenajimatel’ opravneny uctovat
najomcovi urok z omeskania podla § 517 Ob¢ianskeho zékonnika a § 3 nar. vlady SR ¢.
87/1995 Z. z. v platnom zneni. Vy$ka urokov z omeskania je o 5 percentualnych bodov
vyssia ako zakladnd trokova sadzba Eurépskej centralnej banky platnd k prvému diu
omeskania s plnenim pefiazného dlhu. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo dia
doru¢enia vyzvy na ich zaplatenie spdsobom uréenym vo vyzve. Pre doru€ovanie plati ods.
4 ¢lanku VI tejto zmluvy.

5. Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vy$ku poplatku za sluzby poskytované najomcovi
(dodavka elektrickej energie, tepla, teplej uzitkovej vody, studenej vody, odvadzanie
odpadovych vod) iba vtedy, ak ddjde k zmene pravnych predpisov alebo k zvySeniu cien
od dodavatel'ov tepla, teplej vody, vodného a stoéného.



Clénok IV.
Podmienky prenajmu

. Ndjomca je povinny prenajaty predmet najmu uzivat obvyklym spdsobom pre ¢innost’

uvedenu v Clanku I. tejto zmluvy. V pripade nevyuzivania priestoru presahujicom 30
kalendarnych dni je najomca povinny otom neodkladne pisomne upovedomit
prenajimatela s uvedenim doévodov jeho nevyuzZivania alehoty opdtovného zacatia
vyuZivania.

. Ngjomca sa zavédzuje pri uzivani prenajatych nebytovych priestorov dodrziavat’ platné

predpisy na ochranu zivotného prostredia, prirody a vodnych zdrojov, poZiarnej ochrany,
BOZP a dodrziavat’ povinnosti prevadzkovatela. Pri poruseni uvedenych podmienok je
najomca povinny znasat’ vzniknuté Skody.

. Ndjomca nesmie bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela prenajat’ predmet najmu

tretim osobam.

. Najomca nesmie bez d’alSicho predchadzajiceho suhlasu prenajimatela vykonavat’

stavebné upravy a prestavbu v prenajatom priestore, zmenit' jeho prevadzkové urcenie
alebo vyuzivat’ ho k inému ucelu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.

. 'V pripade, Ze nebytové priestory — miestnosti budi vyuzivané na iny ucel, ako je uvedené

v povodnej projektovej dokumentacii alebo v pravoplatnom rozhodnuti stavebného uradu,
zabezpe¢i najomca, po predchddzajicom pisomnom suhlase prenajimatela, v stlade so
stavebnym zakonom, zmenu ucelu vyuzitia nebytovych priestorov. Rozhodnutie
stavebného tradu o zmene vyuzitia predloZi najomca prenajimatel’ovi.

Néjomca sa zavdzuje nahlasit’ prenajimatelovi vSetky zmeny udajov a skuto€nosti

tykajucich sa njjomcu (zmena adresy a pod.).

Néjomca sa zavizuje, Ze:

a) prevadzka nebytovych priestorov nebude rusit’ no¢ny kl'ud,

b) na vlastné naklady bude zabezpeCovat’: riadne udrziavanie nebytovych priestorov v ¢ase
ich uzivania, v Case uzivania prenajaté nebytové priestory chrénit’ proti vniknutiu
cudzich os6b,

¢) neodkladne nahlasi prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré mé prenajimatel’ urobit
a umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych opréav, inak najomca zodpoveda za
Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

d) umoZni prenajimatel'ovi vykonavat’ kontrolu dodrziavania podmienok prendgjmu ana
poziadanie obhliadku prenajatych priestorov,

e) zodpoveda za bezpe¢nost aochranu zdravia pri praci s technickymi zariadeniami
v prenajatom predmete nagjmu po dobu ngjmu,

f) vznik Skody bezodkladne nahlasi prenajimatelovi, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat’ zapisnicu o $kodovej udalosti,

g) nebude poskodzovat’ chodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidlami, ktoré do
nebytového priestoru dovéazaju veci alebo ho zasobuji tovarom. V pripade ich
poskodenia zodpoveda aj za Skody, ktoré sposobili dodavatelia alebo dovozcovia veci
a tovaru do nim prenajatého nebytového priestoru.

. Prenajimatel sa riadi podl'a § 433 OZ pri zodpovednosti za $§kodu spdsobenti na vnesenych

alebo odloZenych veciach.

. Prenajimatel’ je povinny zabezpelit vSetky opravy nebytového priestoru, ktoré

nezabezpec€uje najomca v zmysle ods. 7 tohto ¢lanku.



Clanok V.
Bezpe&nostné opatrenia, poziarna ochrana (PO) a bezpe¢nost’ a ochrana zdravia pri
praci (BOZP)

. Najomca je povinny uzivat predmet ngjmu v sulade so vSeobecne zdvédznymi pravnymi

predpismi, technickymi normami a hygienickymi a protipoziarnymi predpismi aktualne
platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli Skody na majetku alebo Zivote
a zdravi osob.

. N4jomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajlce zo vieobecne zaviznych pravnych

predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpetovat' BOZP a PO v celom
predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat’ v ¢ase uZivania predmetu najmu.

. Ndjomca ako prevadzkovatel predmetu ndjmu prebera na seba zodpovednost za

dodrziavanie vsetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a
ochrany zdravia osob, ktoré sa v &ase uZzivania predmetu najmu budi nachadzat

v predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku nachadzajiceho sa v predmete
najmu.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva sa mdze menit alebo dopliiovat vyluéne formou pisomnych dodatkov

potvrdenych obidvomi zmluvnymi stranami.

. Prava a povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy prechadzaji na prdvnych nastupcov

zmluvnych stran.

. Ak sa preukéze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jeho €ast’) si neplatné alebo

neu¢inné, takato neplatnost alebo nedlinnost neméd za nasledok neplatnost’ alebo
net¢innost’ d’alich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe
zmluvné strany zavizuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (alebo Cast’)

novym tak, aby bol zachovany udel sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

. Doru¢ovanie pre ucely zmluvy sa vykondva a povazuje za platné, u¢inné a vykonané

vtedy, ak sa dorucuje na posledni znamu adresu zmluvnej strany, ktora bola oznamena
zmluvnou stranou. Obe zmluvné strany sa zavdzuju si pisomne oznamovat kazdu zmenu
adresy bez zbytoé¢ného odkladu. Doru€ovanie nadjomcovi je riadne vykonané aj vtedy, ak
prenajimatel’ doru¢uje na adresu najomcu uvedent v zahlavi tejto zmluvy, v pripade, ze
najomca neoznamil prenajimatel’'ovi inu dresu ngjomcu.

. V ostatnom sa zmluvné strany riadia ustanoveniami zékona ¢.116/1990 Zb. o nijme a

podnidjme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov a ustanoveniami
Ob¢ianskeho zakonnika.

. Tato zmluva nadobtda platnost difiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a

u¢innost’” dilom zverejnenia na webovej stranke prenajimatela. Je vypracovand v 2
exemplaroch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatel’a.

. NeoddeliteI'na sucast’ tejto zmluvy tvori:

- priloha ¢. 1 Udaje o nebytovom priestore
- priloha €. 2 Vypocet vysky platby za prendjom a energie



8. Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli,
tieto vyjadruju ich vélu a zavizuju sa ich dobrovolne plnit. Stcasne zmluvné strany
prehlasujt, ze zmluva bola uzatvorend na zaklade platnych pravdivych tudajov, nebola
uzatvorena v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok.

V Bratislave dna 30. 09. 2021

Zanajomeu : Za prenajimatela :

Silvia Bertokova Magr. Zdra/ﬁ)éczyové
najomca riaditellka Skoly
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Priloha ¢. 1
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Priloha ¢. 2

Vypocet vysky platby za prendgjom nebytového priestoru — mald telocvicna

Doba prengjmu: 01. 10. 2021 — 23. 06. 2022
V Case: utorok od 15,30 hdo 16,30 h
Stvrtok od 15,30 hdo 16,30 h

Pocet prenajatych dni v mesiaci: januar
oktdber 7 februar
november 9 marec
december 6 april

SPOLU: 66 dni x 1 hod./defi = 66 hodin

ngjom 5,22 €/hod 66h x 522€= 344,52€
energie 9.46 €/hod 66h x 946€= 062436€
spolu 14,68 €/hod 66 h x 14,68€= 968,88 €

Celkova suma za prendjom 968,88 €.

Rok 2021: 22 dnix 1 hod= 22 hod x 14,68 € = 322,96 €
Rok 2022: 44 dnix 1 hod = 44 hod x 14,68 € = 645,92 €
SPOLU: 968,88 €
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